ДОГОВОР НАЙМА (АРЕНДЫ) КВАРТИРЫ
(наймодатель — плательщик налога на профессиональный доход)
	г.
	
	
	«
	
	»
	
	20
	
	г.

	
	населённый пункт
	
	
	
	
	
	
	
	


	Гражданин(ка) РФ
	

	
	фамилия, имя, отчество полностью


	дата рождения
	
	ИНН
	


	паспорт: серия
	
	№
	
	дата выдачи
	


	выдан
	

	
	кем выдан — как в паспорте


	адрес регистрации
	


применяющий(ая) специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», именуемый(ая) в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и
Оставьте нужный вариант, лишний удалите вместе с серыми пометками. Если заполняете от руки — ненужное зачеркните, зачёркивание заверьте подписями.
Вариант 1 — наниматель — гражданин
	гражданин(ка) РФ
	

	
	фамилия, имя, отчество полностью


	дата рождения
	
	


	паспорт: серия
	
	№
	
	дата выдачи
	


	выдан
	

	
	кем выдан — как в паспорте


	адрес регистрации
	


именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
Вариант 2 — арендатор — организация или ИП
	организация (ИП)
	

	
	полное наименование организации или ФИО индивидуального предпринимателя


	ИНН
	
	ОГРН (ОГРНИП)
	


	адрес
	

	
	адрес в пределах места нахождения, как в ЕГРЮЛ (ЕГРИП)


	в лице
	
	
	

	
	должность
	
	фамилия, имя, отчество


	действующего на основании
	

	
	устава, доверенности — с датой и номером


именуемое(ый) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
Договор является договором аренды жилого помещения (п. 2 ст. 671 ГК РФ); слова «Наниматель» и «плата за наём» по тексту Договора означают «Арендатор» и «арендная плата».
1. Предмет договора
1.1.	Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во владение и пользование для проживания квартиру (далее — «Квартира») по адресу:
	

	адрес квартиры полностью



1.2.	Характеристики Квартиры:
	общая площадь
	
	кв. м, количество комнат
	
	этаж
	
	


	кадастровый номер
	



1.3.	Квартира принадлежит Наймодателю на праве собственности, запись в ЕГРН:
	№
	
	от
	«
	
	»
	
	20
	
	г.



1.4.	В Квартире будут постоянно проживать:
	

	фамилия, имя, отчество, дата рождения


	

	для Арендатора — юридического лица: работник(и), для проживания которого(ых) арендуется Квартира



1.5.	Квартира передаётся с мебелью и бытовой техникой по описи, которая вместе с показаниями приборов учёта отражается в акте приёма-передачи (Приложение № 1).
2. Налоговый статус Наймодателя
2.1.	Наймодатель заверяет, что состоит на учёте в налоговом органе в качестве плательщика налога на профессиональный доход; справка о постановке на учёт по форме КНД 1122035 передана Нанимателю:
	на учёте с
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	


	справка КНД 1122035 от
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	



2.2.	Квартира является жилым помещением; доход Наймодателя по Договору является объектом налогообложения налогом на профессиональный доход (п. 3 ч. 2 ст. 6 Федерального закона от 27.11.2018 № 422‑ФЗ).
2.3.	Наймодатель уведомляет Нанимателя о снятии с учёта или утрате права на применение налога на профессиональный доход в течение:
	
	рабочих дней с даты снятия или утраты права.
	


С этой даты платежи по Договору подтверждаются расписками Наймодателя; размер платы не изменяется.
Оставьте нужный вариант, лишний удалите вместе с серыми пометками. Если заполняете от руки — ненужное зачеркните, зачёркивание заверьте подписями.
Вариант 1 — наниматель — гражданин
2.4.	Заверения раздела 2 даны в соответствии со ст. 431.2 ГК РФ. Наймодатель возмещает Нанимателю убытки, причинённые недостоверностью заверений.
Вариант 2 — арендатор — организация или ИП
2.4.	Наймодатель указывает в каждом чеке ИНН Арендатора. Арендатор не удерживает налог на доходы физических лиц из платы, пока Наймодатель применяет налог на профессиональный доход (ч. 8 ст. 2 Федерального закона от 27.11.2018 № 422‑ФЗ). Наймодатель уведомляет Арендатора об утрате права на его применение не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты утраты; с этой даты Арендатор удерживает налог на доходы физических лиц из суммы платы, размер платы не изменяется.
2.5.	Заверения раздела 2 даны в соответствии со ст. 431.2 ГК РФ. Наймодатель возмещает Нанимателю убытки, причинённые недостоверностью заверений.
3. Срок договора
3.1.	Договор заключён на срок:
	
	месяцев
	


	с
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	
	по
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	



3.2.	Договор найма, заключённый на срок не менее года, влечёт обременение права собственности, подлежащее государственной регистрации (п. 2 ст. 674 ГК РФ).
4. Плата и чеки
4.1.	Плата за наём Квартиры составляет в месяц:
	
	руб.
	
	коп.
	

	цифрами
	
	коп.
	
	


	

	сумма прописью


	и включает
	

	
	например: содержание жилого помещения, отопление, взнос на капитальный ремонт



4.2.	Плата вносится за следующий месяц найма переводом на счёт Наймодателя:
	не позднее
	
	числа каждого месяца
	


	реквизиты:
	

	
	банк, номер счёта или телефон для перевода по СБП


Плата за первый месяц вносится при подписании Договора.
4.3.	Наймодатель формирует чек в приложении «Мой налог» на каждую полученную сумму платы в срок, установленный ч. 3 ст. 14 Федерального закона от 27.11.2018 № 422‑ФЗ, и направляет его Нанимателю способом:
	

	например: ссылкой в мессенджере, на электронную почту


Аннулирование чека допускается только при возврате денежных средств или ошибке ввода (ч. 4 ст. 8 того же закона).
4.4.	Одностороннее изменение размера платы не допускается, если иное не предусмотрено Договором (ст. 682 ГК РФ).
5. Коммунальные платежи
5.1.	Наймодатель за свой счёт оплачивает:
	

	например: содержание жилого помещения, отопление, взносы на капитальный ремонт



5.2.	Наниматель возмещает Наймодателю по показаниям индивидуальных приборов учёта на основании платёжного документа управляющей организации стоимость:
	

	какие услуги: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, газ


	в течение
	
	дней с даты передачи платёжного документа Нанимателю
	



5.3.	Суммы, указанные в пункте 5.2, не являются платой за наём и не включаются в сумму чека, формируемого Наймодателем.
6. Обеспечительный платёж
6.1.	При подписании Договора Наниматель вносит обеспечительный платёж (ст. 381.1 ГК РФ) в размере:
	
	руб.
	
	коп.
	

	цифрами
	
	коп.
	
	


	

	сумма прописью


Обеспечительный платёж не является платой за наём, и чек на него при получении не формируется.
6.2.	Из обеспечительного платежа Наймодатель вправе удержать стоимость устранения повреждений Квартиры и имущества сверх нормального износа, подтверждённых актом возврата, а также задолженность по плате и платежам раздела 5.
6.3.	Обеспечительный платёж возвращается Нанимателю за вычетом сумм, удержанных по пункту 6.2:
	в течение
	
	дней с даты подписания акта возврата Квартиры
	


На удержанную или зачтённую в счёт платы сумму Наймодатель формирует чек в день удержания или зачёта.
6.4.	Зачёт обеспечительного платежа в счёт платы за последний месяц найма допускается только по письменному соглашению Сторон.
7. Права и обязанности Сторон
7.1.	Наймодатель обязан передать Квартиру в состоянии, пригодном для проживания, по акту приёма-передачи (Приложение № 1) и не препятствовать пользованию ею.
7.2.	Наниматель обязан использовать Квартиру только для проживания, обеспечивать её сохранность, своевременно вносить плату и платежи раздела 5, не производить переустройство без письменного согласия Наймодателя (ст. 678 ГК РФ).
7.3.	Наймодатель вправе посещать Квартиру для проверки её состояния, согласовав время с Нанимателем:
	не менее чем за
	
	часов, не чаще
	
	раз(а) в месяц
	



8. Возврат Квартиры
8.1.	При прекращении Договора Наниматель возвращает Квартиру и имущество по описи в состоянии, в котором их получил, с учётом нормального износа. Стороны подписывают акт возврата с указанием показаний приборов учёта и расчётов по обеспечительному платежу.
9. Расторжение договора
9.1.	Наниматель вправе расторгнуть Договор, письменно предупредив Наймодателя (п. 1 ст. 687 ГК РФ; для Арендатора — юридического лица — ст. 610, 619, 620 ГК РФ):
	за
	
	месяц(а)
	



9.2.	Снятие Наймодателя с учёта в качестве плательщика налога на профессиональный доход основанием для расторжения Договора не является.
10. Прочие условия
10.1.	Уведомления по Договору направляются в письменной форме либо сообщением в мессенджере по номерам телефонов, указанным в разделе 11.
10.2.	Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой Стороны. Приложение № 1 — акт приёма-передачи и опись имущества.
11. Реквизиты и подписи Сторон
	Телефон Наймодателя:
	


	Телефон Нанимателя (Арендатора):
	



	Наймодатель
	
	
	

	
	подпись
	
	фамилия и инициалы


	Наниматель (Арендатор)
	
	
	

	
	подпись
	
	фамилия и инициалы



Страница  из 
Приложение № 1
к договору найма (аренды) квартиры. Акт приёма-передачи и опись имущества
	г.
	
	
	«
	
	»
	
	20
	
	г.

	
	населённый пункт
	
	
	
	
	
	
	
	


Наймодатель передал, а Наниматель принял Квартиру по адресу:
	


	и
	
	комплект(а) ключей.
	


	Показания приборов учёта на
	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	


	электроэнергия —
	
	кВт·ч
	


	холодная вода —
	
	куб. м
	


	горячая вода —
	
	куб. м
	



Опись имущества (наименование, состояние, количество):
	№ п/п
	Наименование и состояние
	Количество

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



	Наймодатель
	
	
	

	
	подпись
	
	фамилия и инициалы


	Наниматель (Арендатор)
	
	
	

	
	подпись
	
	фамилия и инициалы
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